UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HA HOA DPdc lap - Tu do - Hanh phic
$6./315QD-UBND Ha Hoa, ngay 4. thing 4 ném 2019
QUYET PINH

V/v phé duyét nhiém vu va dy todn kinh phi: Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 Khu du lich nghi dudng Ao Gioi— Subi Tién, xa Quan Khé,
huyén Ha Hoa, tinh Phu Tho

UY BAN NHAN DAN HUYEN HA HOA

Can ctr Luat T6 chire Chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13;

Cén cu Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14;

Cin cir Luat Xay dung s6 50/2014/QH13;

Cén cir Nghi dmh 5O 44/2015/NB CP ngay 06/5/2015 cta Chinh pht quy
dinh chi tiét mot sb noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cu Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 7‘9f6/2016 cua B6 Xay dung quy
dmh vé hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xéy dung vung, quy hoach d6
thi va quy hoach x4y dung khu chirc ning dic thu;

Cén cir Thong tr 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 hudng din xac dinh,
quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;

Can ctr Quyét dinh s6 71/QD-UBND ngay 11/01/ 2019 ciia UBND tinh Phéi
Tho vé viée phé duyét Quy hoach phan khu xdy dung ty 18 1/2.000 Khu du lich
nghi dudng Ao Gidi — Sudi Tién, x4 Quén Khé, huyén Ha Hoa, tinh Pht Tho;

Can ¢t Vin ban s6 494/SXD-KTQH ngay 09/4/2019 cia S¢& Xay du’ng
Phu Tho vé viéc cho y kién nhiém vu, du toan kinh phi 14p: Quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 Khu du lich nghi dudng Ao Gidi - Sudi Tién, x& Quén Khé, huyén Ha
Hoa, tinh Pha Tho;

Xét dé nghi cta phong Kinh t& va Ha Tiug tai Bdo cdo (him dinh 6
17/BCTD-KT&HT ngay 22 thang 3 nim 2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu va du toan kinh phi 1ap Quy hoach chi tiét ty 1
1/500 Khu du lich nghi duéng Ao Gidi — Sudi Tién, xa Quan Khé, huyén Ha Hoa,
tinh Pht Tho, v6i nhitng ndi dung nhu sau:

1. Tén db 4n: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu du lich nghi du:cmg Ao
Gidi — Sudi Tién, x3 Quan Khé, huyén Ha Hoa, tinh Pht Tho.

2. Don vi chii dau tr lp quy hoach: Cong ty ¢ phan Xay ding va Pau tu
Truong Giang. |



3. Pon vi tw vin lip nhiém vu quy hoach: Lién danh cong ty TNHH kién
tric va chuyén giao cong nghé Ha Noi & Céng ty TNHH MTV tu van x4y dung
hi kién triic su Ha Noi.

4. Quy mo, pham vi va ranh giéi lip quy hoach.

- Khu dét nghién ctru 14p quy hoach ¢6 vi tri tai tiéu khu 48, x4 Quéan Khé,
huyén Ha Hoa, tinh Pht Tho. Vi tri gidi han nhu sau:

+ Phia Béc, Dong Biéc gidp khu dbi niii va khu dan cu khu 8, x4 Quan Khé,
huyén Ha Hoa, tinh Pha Tho.

+ Phia Pong, Pong Nam gidp khu d6i nii x& Xuin Ang, huyén Ha Hoa,
tinh Phu Tho.

+ Phia Nam, Tay Nam gidp khu rdéi nui xa My Lung, huyén Yén Lap, tinh
Pht Tho va x4 Chan Thinh, huyén Tran Yén, tinh Yén Bai.

+ Phia T4y, Tay Bac gidp khu ddi nti xa Van Hoi va x4 Viét Hong, huyén
Trdn Yén, tinh Yén B4i.

- Téng dién tich khu dt nghién ctru 18p quy hoach cé dién tich 172,99ha,
trong dé: Vung 161 (dien tich thué moéi trudong rung) cO quy md 24,3 ha; ving
dem (dién tich thué dit, chuyén muc dich st dung dt) c6 quy mé 148,69 ha.

- Quy md lugng khach luu trd du kién: 6.322 ngudi

5. Tinh chét va chitc nang quy hoach.

5.1. Tinh chit:

La khu du lich sinh théi, du lich vén héa tdm linh dédp Ung nhu cau thim
quan, du lich, nghi dudng ctia du khach.

5.2. Chirc ndng:

L4 quan thé du lich dugc hinh thanh véi nhém chie nang chinh: du lich
smh thai, du lich van hoéa, du lich tdm linh, nghi dudng. Ngoai viéc d4p tmg nhu
cau du lich chét lucmg cao trong nude, khu vye, dy 4n nay con dép Gmg nhiéu
d6i twong khach quc té.

6. Nguyén tic lip quy hoach.
6.1. Nyuyén tic chung

- Phu hop véi Quy hoach phat trién du lich tinh Phti Tho giai doan 2011 —
2020, dinh huéng dén ndm 2030 d& dugce phé duyét.

- Tén trong tu nhién, dwa vao dia hinh, dia thé sén c6, it x4o trén dé bao tén
canh quan tu nhién, hoang so ctia khu vue. :

- Céc cong trinh x4y dung theo phong c4ch kién tric hiru co, 1dng ghép hop
ly vao khung canh tur nhién.

- Chinh trang, ton tao diém dén dé tdng suc hép dan, dam bao tién nghi
nhung khong pha canh quan chung va vén ¢é.

- Str dung vat liéu tu nhién, than thién mdi trudng.

- Ludn tao sy khic biét, dam bao chét lugng cao.
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.6.2. Nguyén tic cu thé
- Quy md khach du lich: Puogc tinh todn d1eu chinh trén co s& chi tiéu dét
du lich nghi dudng duge d& xuit trong do 4n.

- Chuc nang str dung dat: Khu vuc nghién ciru duoc xac dinh 1a que"in thé du
lich dugc hinh thanh véi nhoém chire ndng chinh: du lich sinh thdi, du lich vin
héa, du lich tAm linh, khu nghi dudng... |

- Tb chire khéng gian: Khu vuc 1ap quy hoach duoc x4c dinh 14 quan thé du
lich dugc t6 chirc hién dai, khong gian kién trac canh quan phu hop hai hoa véi
khu vie xung quanh.

- Hé thong ha tang k¥ thudt: Phan tich, danh gia didu kién hién trang di
trién khai x4y dung cta dy 4n, di chiéu Quy hoach c6 lién quan, Quy chuan,
Tiéu chuan chuyén nganh dé& dé xuét giai phap phu hop.

- Khép ndi déng bd véi ha tang xa hoi, ha tAng k¥ thust va khéng gian kién
tric canh quan khu vyc 1an cén.

- Khép ndi quy hoach, cac du 4n d3 va dang trién khai xay dung trong khu
vure, dam bao dong bd v& quy hoach kién tric va ha tang k¥ thuat,

- Cac dy 4n wu tién dau tu: dé xuét danh muc, thir tur cdc dw an dé tap trung
nguén luc dau tu, tao didu kién sém thuc ddy phat trién d6 thi trong khu vuc
nghién ctru, phit hop véi quy hoach ngén han va 1au dai.

7. Céc chi tiéu kinh té k§ thuit du kién 4p dung.

7.1. Chi tiéu sir dung dit

Bang tong hop quy hoach Si dung dat dy kién

STT Loai dét Ky hiéu Dlgn(lt;gl dat "l(“g;ul)(_e
1 | Patdich vu cong cong CC 3,90 225
2 | Pét co sé lwu tri 55,17 | 31,89

2.1 | Khu khéch san trung tdm KS 1,94 1,12
2.2 | Dét biét thy nghi dudng BT 53,23 30,77
3 | Patdan cw hién trang ONT 2,23 1,29
4 | Dt nong nghiép cong nghé cao| NN 4,40 2,54
5 | DAt ton gido, di tich DT 3,24 1,87
6 | Dat cay xanh, mit nuée, TDTT 62,25 | 35,98
6.1 | Cay xanh, Thé duc thé thao CX 4512 | 26,08
6.2 | Mitnuée MN 17,13 9,90
7 | Pét khu bio ton vin hoa LVH 6,06 3,50
8 | Pat ddu mbi ha tAng k§ thudt | HTKT 0,59 0,34
9 | it giao thong © 3515 | 2032
Tong cong | 172,99 | 100,00




7.2. Cdc chi tiéu ha ting ky thuit

CUAS ) Cni tigw
TT Loai chi tiéu Don vi tinh iy theo do an
chuin QH
I | Chi tidu vé dt dai
- Mt d6 x4y dung gop (brut-td) t6i da % <25 13,05
- Tang cao cong trinh Té\ing 1-5 1-7
- it duong giao thong % >18 20,32
II | Ha ting k¥ thuit
1 | Tiéu chudn cép dién
- Khu vuc nghi dudng, khach san kW/giuong | 2+3,5 273,58
- Khu vén phong, dich vu, cOng cong W/m2 san 30 30
- Chiéu séng duong phd Cd/m2 0,2-0,4 | 0,2+0,4
- Do roi chiéu sang cong vién, viron En(Ix) 2+7 i
hoa
2 | Tiéu chuan cap nudc
- Cép nwée sinh hoat (Qsh) lit/ng-ngd =100 180
- Cép nudce cong cong va dich vu Huiplisin: = 2-3
ngd
- Cap nudc rira dudng lit/m2 - ngd | >0,5 0,5
- Nudc tu6i vudn hoa, cdng vién lit/m2 - ngd >3 3
3 | Tiéu chudn thoét nudc %Qsh >80 100
4 | Tiéu chuln rac thai, chit thai rin Kg/ng-ngd 0,8 1,3

(Cdc chi tiéu kinh té ky thudt co ban sé dwgce xdc dinh cu thé trong
qud trinh nghién citu)

8. Cac yéu ciu vé to chirc khong gian va quy hoach.

8.1. Xdc dinh cdc cong trinh diém nhin trong khu vue quy hoach

- X4c dinh céc cbng trinh diém nhén cho khu vuc, dinh hinh thiét ké kién
tric cong trinh pht hop véi tinh chét sit dung va tao thu cam tét.

- Trong truomg hop diém nhin khong phai 1a cong trinh kién tric, c6 st
dung khéng gian canh quan 13 diém nhén thi cdn cu thé héa vé cdy xanh, mat
nudc, dia hinh tu nhién, nhéan tao.

8.2. Xdc dinh chiéu cao xdy dung cong trinh

- T6 chue khong gian va chiéu cao cho toan khu vuc nghién ciru va cu thé
d6i véi timg 16 dit.

- Xéc dinh chibu cao cdng trinh trén co s tudn thu cdc quy chudn, tiéu
chudn xdy dung, phi hop v&i mat 6 xay dung, canh quan, ciy xanh, mit nuée
trong khu vue.



8,3. Xdc dinh khodng liii cong trinh trén tieng tuyén dwong

- Xéc dinh cu thé khoang i di véi cong trinh kién tric trén timg tuyén
duong, nat giao thong.

- PBé xuét khoang Iui tao khéng gian déng/mé bing phuong 4n }:hiét ké trén
co sé thyc trang va gidi phdp nham lam phong phti khéng gian kién tric canh
quan, ddm bdo tién logi trong khai théac sir dung.

- Viée xdc dinh khoang 1 t6i thidu ctia cong trinh phai tudn thu quy hoach,
cac quy chuan, tiéu chudn xay dung hién hanh.

8.4. Xdc dinh hinh khoi, mau sic, hinh thiec kién triic chii dgo ciia cde
cong trinh kién tric

- D6i véi hinh khdi kién triic

+ Thiét ké vé t6 chirc khong gian canh quan, tao lap hinh &nh kién trac khu vue.

+ Xac dinh khdi tich céc cong trinh bing giai phéap: hop khéi hodc phén tan.

+ D& xuét giai phap cho cac kién tric mang tinh biéu twong, didu khic.

- D6i véi hinh thite kién triic chii dao

4 Dé xuét hinh thtc kién triic chi dao 12 kién tric truyén théng, d4m da ban
sdc dan tdc theo cac ving mién.

+ P& xuét céc quy dinh bt bude ddi véi cac kién tric nhé khéc vé: kich ¢,
hinh thire céc bién quang céo gin véi cong trinh.

+ Mau sic cht dao ctia cong trinh kién triic phai phi hop véi tinh chit va
lich st khu du l‘ich, canh quan tlrnién nhién khu vue, tdp quan va su thu cam cia
nguoi ban dia vé vat liéu, mau sac.

8.5. H¢ thong cdy xanh mit nwdc va quing trieong

- Déi v6i hé théng cay xanh

+ Thiét ké hé thong cdy xanh dam bao yéu ciu vé méi trudmg va canh quan,
pht hop véi mit cat he duong va dieu kién khi hu thd nhudng khu vue.

+ Xac dinh hé théng cay xanh dudng phd, vuon hoa, cdng vién.

F Péi voi mit nude (séng, hd): phai dé xuét phuong 4n thiét ké trén co s&
két hop gifta méat nidc va hé thong cdy xanh.

- Pbi v6i quang trudong: DE xubt phumg én kién tric khu vuc bao quanh
quang truong, v6i viée sir dung vat liéu, mau sac, anh sang, cay xanh.

8.6. Quy hoach hé thong cong trinh ha tang kj thudt:

Hé théng ha tdng k¥ thudt duoc bd tri dén mang ludi dudng ndi b, bao
gc"im cac ndi dung sau:

- Giao théng: Xac dinh mang ludi giao thong phu hop theo quy hoach cua
tinh Phtt Tho va huyén Ha Hoa; mit cit, chi gidi dudng do va chi gidi xay dung
theo quy dinh vé quy hoach. _

- Chudn bj kp thudt: Lwa chon va xéc dinh cao do x4y dung pht hop véi quy
hoach chuyén nganh thoét nude, thiy lgi cha tinh Pha Tho, huyén Ha Hoa; Cac
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giai phép chudn bi k§ thuét; Thiét ké san nén (duong dong muc thiét k&) va tinh
toan khdi lwong dao dép va khép nbi véi cao @b san nén céc khu 14n can.

- Cdp mube: Xac dinh nhu cdu va ngudn cip nudce; vi tri, quy mé tram bom
nuéc, bé chira; mang ludi duomg éng cép nude, cip nude chiva chay va cac thong
s6 k¥ thuat chi tiét d& khdp ndi véi quy hoach chuyén nganh cAp nude.

- Vé thodt nude théi va vé sinh méi truomg: Xac dinh tdng luong nude thai
va réc thai; mang luéi thoat nuée, vi tri cac cong trinh xir Iy nude thai, chit thai
tuan thu theo cac Tiéu chudn, Quy chuin, quy dinh hién hanh. Xéc dinh vi trf diém
tap két chét thai rén, nha vé sinh cong cong phuc vu cho khu vue.

- Vé cdp dién: Xac dinh nhu cau st dung va ngudn cung cap dién, vi tri, quy
md céc tram dién phén phdi, mang ludi dudng day trung thé, ha thé va chiéu sang.

- Vé théng tin lién lac: X4c dinh nhu cu va mang luéi thong tin lién lac.

- Quy hoach khong gian ngam: phai dam bao st dung dét hop 1y, tiét kiém va
c6 hiu qua; két ndi twong thich va ddng bd cdc cong trinh ngim va gifta cong
trinh ngim véi cdc cong trinh trén mat dat.

9. Panh gia méi truwong chién lrge

- Panh gi4 hién trang mdi trudng vé diéu kién dia hinh; didu kién tu nhién;
chét thai rdn, nuée thai, tiéng on (néu cd); céc van dé xa hoé1, van hoéa, canh quan
thién nhién.

- Phan tich, dir bao nhimg tic dong tich cue va tidu cuc anh huéng dén phat
trién kinh té - x& hdi va méi truong do thi; dé xuét hé théng tiéu chi bao vé mo6i
trudmg dé dua ra cdc giai phap vé dinh huéng phat trién khong gian va ha ting
k¥ thuat t6i uu.

- Pé ra céc giai phap tong thé phong ngira, giam thidu, khic phuc tic dong
va rai ro d6i véi dan cur; hé sinh thai trr nhién; ngudn nude, khong khi, tiéng 6n
khi trién khai thue hién quy hoach d6 thi.

- Lap chwong trinh, ké hoach giim sat moi trudong vé k¥ thudt va quéan ly
mo1 trudng.

10. P& xuét Quy dinh quan Iy theo quy hoach chi tiét.

- Quy dinh chung: Tuén tht Quy hoach phat trién du lich tinh Pht Tho giai
doan 2011 — 2020, dinh hudng dén nim 2030; Quy hoach téng thé phat trién
kinh té x4 hoi tinh Pht Tho dén nim 2020.

- Quy dinh cu thé: Vi trf ranh gidi, churec ning quy mé dién tich, chi tiéu st
dung dét timg 6 quy hoach; yéu céu ha ting k¥ thuat d6i voi timg 16 dt ciia khu
vue quy hoach. Quy dinh vé chi gi6i dudng dé, chi gidi xay dung va yéu cau k¥
thuét d6i vé6i timg tuyén duomg. Quy dinh pham vi bao vé, hanh lang an toan déi
v6i cong trinh ha ting k¥ thuat va cong trinh ngdm (néu ¢6). Quy dinh vé hinh
thire kién triic va hang rao céng trinh, vat liéu chii dao x4y dung cla cdng trinh.
Quy dinh vé vat thé kién tric, td chirc cdy xanh cong c-é_‘)ng, sén vuon, cdy xanh
dudng phé, mat nude, khdng gian ma, didm nhén.
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- Quy dinh vé t6 chire thuc hién: Céc quy dinh vé tinh phap 1y, ké hoach
td chure thue hién quy hoach chi tiét.
11. H6 so' san phidm va di toan kinh phi.
11.1: Hé so san phiam
- Phan ban vé: Thanh phin va ndi dung hd so thiét ké duge thuce hién theo
quy dinh tai Thong tu s6 12/2016/TT - BXD ngay 29/6/2016 va Thong tu sb

06/2013/TT- BXD ngay 13/05/2013 cua B§ Xay dung.

Thanh phin va ndi dung ho so ban vé

TT Tén ban vé Ky hiéu Ty lé
1 | So db vi tri va gi6i han khu dit QH-01(Ag) | 1/500
Ban d6 hién trang kién tric - canh quan, ha tng x4 hoi
2 | oadants gia dat x4y dung QER02A(Ak] 17500
3 | Ban d hién trang hé théng ha tAng k¥ thuat QH-02B (Ap) | 1/500
4 | Ban db quy hoach téng mit bing st dung dét QH-03 (Ag) | 1/500
.5 | So @b tb chirc khong gian kién tric canh quan QH-04 (Ay | 1/500
Béan d6 chi gi6i dudng dd, chi giéi xay dung va hanh ]
0 lang bao vé& cac tuyén ha ting k§ thuat WA LAl
Cac ban db quy hoach hé théng ha tfing ky thuat
- Ban db quy hoach giao thong QH-06(A,) | 1/500
- Ban d6 tinh toan khéi lugng san nén QH-07a(Ay) | 1/500
- Ban d6 quy hoach thoat nudc mua QH-07b(Ag) | 1/500
7 | -Bén dd quy hoach cip nuéc QH-08(Ag) | 1/500
—:’Ban‘ do %uy hoach thoat nuée thai, quan ly chat thai QH-09(Ag) 1/500
ran va nghia trang.
- Ban dd quy hoach cp dién va chiéu sang cong cOng. QH-10(Ag) 1/500
- Ban 6 quy hoach thong tin lién lac QH-11(Ag) 1/500
- Ban 46 danh gia moi trirong chién luoc QH-12(Ag) 1/500
8 | Ban d6 tbng hop dudng diy, dudng dng k¥ thuét QH-13(Ag) | 1/500
9 | Ban vé thiét ké d6 thi QH - 14(Ay) 1/500
Thuyét minh; Du thao to trinh, Quyét dinh phé duyét, | -
10 ) "
Quy dinh quan ly.
Dia CD luu trir toan bd ho6 so d6 an quy hoach bao gébm
11 | thuyét minh, ban v&€ va Quy dinh quén ly theo d6 an
quy hoach chi tiét

* Luu y: Cac ban vé duogc thé hién trén nén ban dd dia hinh theo ty 18 1/500




- Phan van ban:

+Két qua thadm dinh ban dd khao séat khu vue quy hoach, ty 1€ 1/5.00;

+ T& trinh d& nghi thim dinh va dur thao Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach;
+ Thuyét minh tdng hop (c6 bang bidu thdng ké, phu luc tinh toén, hinh anh
minh hoa va hé théng so d6, ban v& thu nho khé A3 véi ky hiéu va ghi cha 13

rang, duoc sép xép kém theo noi dung cho tirng phan ctia thuyét minh).
+ Quy dinh quan ly theo quy hoach chi tiét.

+ Y kién bang van ban ctia céc co quan, to chitc va dai dién céng ddng dén

cu ¢6 lién quan vé ndi dung d6 4n quy hoach.
+ Bia CD luu toan bg ndi dung thuyét minh va ban v& quy hoach chi tiét.
11.2. Dw todn kinh phi lgp quy hoach

- Téng chi phi khéo sét, Iap, thim dinh, quén 1y, cong b db 4n quy hoach
d2 nghi phé duyét: 3.156.804.000 dong (Bang chit: Ba 1ty mdt trdm ndm muoi

sau triéu tdm tram linh bén nghin dong).

Trong do:
+ Chi phi khdo sat dia hinh : 599.299.000,0ddng
+ Chi phi 18p quy hoach xay dung : 1.952.365.000,0ddong
+ Chi phi 14p nhiém vu quy hoach : 125.488.000,0d6ng
+ Chi phi thdm dinh nhiém vu quy hoach ; 22.816.000,0dong
+ Chi phi thdm dinh ban d6 khao sat dia hinh  : 29.965.000,0d6ng
+ Chi phi thdm dinh 46 4n quy hoach : 106.315.000,0d6ng
+ Chi phf quan 1y nghiép vu d6 4n quy hoach 98.506.000,0dng
+ Chi phi 14y v kién céng dbng dén cu : 35.498.000,0ddng
+ Chi phi cong bd quy hoach duge duyét : 53.246.000,0dng
+ Chi phi cdm mdc giéi quy hoach : 133.306.000,0d0ng

- Ngudn von: Vén tu c6 ciia doanh nghiép va cac ngubn vén hop phap khac.

12. T6 chire thue hién.

- Cht d4u tur 14p quy hoach: Cong ty CP Xay dung va Péu tr Truong Giang

- Co quan thdm dinh: Phong Kinh té - Ha tAng Ha Hoa.
- Co quan tham gia y kién: S& Xay dung Phti Tho.
- Co quan phé duyét: UBND huyén Ha Hoa.

- Thoi gian thure hién 14p quy hoach: 06 thang ké tir ngay Nhiém vu Quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu du lich nghi dudng Ao Gidi — Subi Tién, x3 Quan

Khé, huyén Ha Hoa, tinh Phu Tho duge UBND huyén Ha Hoa phé duyét.



Bleu 2. Cong ty ch phan X4y dung va DPau tu Tridng Giang chiu trach
nhiém pho1 hop v6i céc co quan, don vi lién quan t6 chirc lua chon don vi tr vén
14p quy hoach chi tiét theo quy dinh hién hanh, td chirc 14p quy hoach chi tiét va
trinh duyét quy hoach dam bao quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hidu luc ké tir ngay ky. Chanh Van phong HDND-
UBND huyén; Trudng céc phong: Kinh té va Ha tang, Tai chinh - K& hoach,
Tai nguyén va Moi trudng, Nong nghlep & phat trién noéng thon; Chu tich
UBND x2 Quén Khé; Giam dbc Cong ty cb phén Xay dung va Pau tu Trudng
Giang va céc co quan, don vi lién quan can ctt Quyét dinh thuc hién. ML/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

- S& Xay dyng Phu Tho (b/c);
- Nhu didu 3;

=0T, CPCT;

- CVP, PCVP (O.Huéng);

- UBND xi Quén Khé;

- Luu: VT. /59




