UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HA HOA Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 4738/QD-UBND Ha Hoa, ngay 24 thang 10 nam 2019
QUYET DINH

V/v phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu du lich nghi dudéng
Ao Gioi - Subi Tién, xa Quan Khé, huyén Ha Hoa, tinh Phia Tho

UY BAN NHAN DAN HUYEN HA HOA

Cin ctr Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13;

Cén ctr Ludt Quy hoach s 21/2017/QH14;

Can cir Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 stra dbi, b6 sung mot sb
diéu ctia 37 luét ¢6 lién quan dén quy hoach:;

Can cu Luat Xay dung s6 50/2014/QH13;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B Xay dung quy
dinh vé ho so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung vung, quy hoach dé
thi va quy hoach xay dung khu chire nang dac thu;

Can clr Quyét dinh sé 71/QD-UBND ngay 11/01/2019 ctia UBND tinh Pha
Tho vé viée phé duyét Quy hoach phéan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu du lich
nghi dudng Ao Gioi — Sudi Tién, xa Quan Khé, huyén Ha Hoa, tinh Pha Tho:

Can clr Quyét dinh s6 1375/QD-UBND ngay 11/4/2019 ctia UBND huyén
Ha Hoa vé viéc phé duyét nhiém vy va duy toan kinh phi lap Quy hoach phan khu
xdy dung ty 18 1/500 Khu du lich nghi dudng Ao Gidi- Subi Tién, xa Quan Khe,
huyén Ha Hoa, tinh Pha Tho;

Cén cr Van ban s6 1437/SXD- KTQH ngay 12/9/2019 cua S¢ Xay dung
Phi Tho vé viée cho ¥ kién ndi dung do an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu du
lich nghi dudng Ao Gioi - Sudi Tién, xd Quan Khé, huyén Ha Hoa, tinh Pha Tho:

Xét dé nghi cua phong Kinh té va Ha Tﬁng tai Bdo cdo thim dinh s6
37/BCTD-KT&HT ngay 22 thang 10 nam 2019,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu du lich nghi dudng
Ao Gioi - Sudi Tién, xa Quan Khé, huyén Ha Hoa, tinh Pha Tho, véi nhirng ndi
dung nhu sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu du lich nghi dudng Ao
Gioi - Sudi Tién, xa Quan Kheé, huyén Ha Hoa, tinh Phii Tho.



2. Pon vi to chirc ip quy hoach: Cong ty ¢ phin Xay dung va Dau tu
Truong Giang.
3. Pon vi tir van lip quy hoach: Lién danh cong ty TNHH kién trac va

chuyen giao cong nghé¢ Ha Noi & Cong ty TNHH MTV tu vin x4y dung hoi
kién trac sur Ha Noi.

4. Pham vi va ranh giéi lap quy hoach.

- Khu dat nghién ciru 1ap quy hoach ¢6 vi tri tai tiéu khu 48, x Quan Khé,
huyén Ha Hoa, tinh Phu Tho. Vi tri gigi han nhu sau:

+ Phia Bic, Dong Bic giap khu doi nti va khu dan cu khu 8. xa Quan Khé,
huyén Ha Hoa, tinh Pha Tho.

+ Phia Déng, Dong Nam gidp khu ddi nti xd Xuan Ang, huyén Ha Hoa,
tinh Pha Tho.

+ Phia Nam, Téy Nam gidp khu ddi nui xa My Lung, huyén Yén Lap, tinh
Pht Tho va xi Chéan Thinh, huyén Van Chén, tinh Yén Béi.

+ Phia Tay, Tay Bac giap khu ddi nui xa Van Héi va xa Viét Hong, huyén
Tran Yén, tinh Yén Béi.

- Tong dién tich khu dét nghién ctru 1dp quy hoach c6 dién tich 172,99ha,
trong do6: Vang 16i (dién tich thué méi trudng rung) c6 quy md 24,3 ha; ving
dém (dién tich thué dét, chuyén muc dich st dung dat) c6 quy mé 148,69 ha.

5. Muc tiéu lip quy hoach

- Khai thac tiém nang du lich tdm linh, sinh thai va di tich lich str, van héa
cach mang & dén Mau Au Co, thing canh Ao Chau, Ao Gidi- Sudi Tién, chlen
khu Van- Hién Luong, chién khu 10 — Pai Pham.. . Trén co s¢ xay dung ha tang
giao thong, cac cong trinh phuc loi cong cong kién co hién dai, nham tao viée
lam, ndng cao mirc song vt chat va tinh than cho cac tang 16p dan cu. Phat trién
kinh té di doi véi bao vé moi treong sinh théi, bao vé va tén tao cac ¢ong trinh
van hoa — lich str va canh quan thién nhién cua dia phuong.

- Tung budc dau tu, nang cép co 50 vat chét, da dang hoa cac san pham du
lich mang dam ban sic vin héa coi ngudn tao ra sirc hap dan, su phat trlcn dot
blen trong linh vuc du lich, gép phan thuc hién chuong trinh hanh dong quc gia
vé du lich.

- Phat trién khu du lich nghi ducmg dong bo vé mang ludi ha tang k§ thuat
va ha tang xa hoi, td chirc khong gian gin két hai hoa véi canh quan tu nhlen
ctia khu vue, dam bao phét trién bén viing nhim thac ddy phat trién kinh té xa
hdi cta huyén Ha Hoa noi riéng, tinh Pha Tho néi chung.

- Lam co s& dé Chu dau tu 1ap du an dau tu xdy dung va lam co s& phép 1y
dé cac co quan chire ning va chinh quyén dia phuong quén ly xay dung theo quy
hoach va hinh thanh mét khu du lich sinh théi, du lich vin hda tdm linh, du lich
nghi dudng, vui choi giai tri trong tuong lai.



6. Tinh chit va chirc ning quy hoach

- Tinh chdt: La khu du lich sinh thai, du lich van héa tdm linh, khu nghi
dudng cia du khéach.

- ChiFe nang: La quéan thé du lich dugc hinh thanh véi nhéom chic nang
chinh: du lich sinh thai, du lich van héa, du lich tdm linh, nghi dudng. Ngoai viéc
dap ung nhu cau du lich chat lugng cao trong nudce, khu vue, du én nay con dap
trng nhiéu d6i tugng khach qudc té.

7. Chi tiéu co ban ciia dd 4n quy hoach.

7.1. Quy mé khdch du lich:
Du kién lrong khach trung binh tir 8.000 — 10.000 lrot ngudi/ngay.

7.2, Chi tiéu sir dung ddt, ha ting XH, ha tang ky thudt: Theo phu luc 50 01

8. Quy hoach sir dung dit - Theo phu luc s6 02 va Phan 16 dit biét thu
nghi dudng theo Phu luc 2.1

9. Chi tidu sir dung dit, gidi phap td chire khong gian quy hoach kién triic
canh quan
9.1. Chi tiéu sit dung dit cho timg phén khu
a. Khu I: Khu trung tam (viimg dém):
- Téng luong khach luu tra khu vue: 545 nguoi.
- Dién tich 14,1 ha, mat do xay dung toan khu khong qua 40%. Téng cao

khong qua 7 ting.
- Mat do x4y dung cac cong trinh di tich, ton glao 25%, tang cao 1-2 tang.

- Mat do cong trinh cong cdng, dich vu: 40%, tAng cao 2-5 ta,ng
- Mat d6 khach san trung tam: 40%, tang cao 3-7 tang.

Téng hop quy hoach sir dung dit Khu 1: (Theo phu luc 50 03)

b. Khu 1I: Khu Bdc Trung Bé (Vimg dém)

- Téng lugng khach luu tri khu vue: 2.028 nguoi.

- Dién tich 55 ,64ha, mat do xdy dung toan khu khong qua 40%, tAng cao
khéng qua 5 ting.

- M4t do xay dung khu biét thu nghi dudng 30%, tang cao 1-3 tang

- Mat d6 xdy dung c4c cdng trinh cong cdng: 40%, tdng cao 2-5 tang.

Téng hop quy hoach sit dung dit Khu 2 (Theo phu luc 56 04)

¢. Khu III: Khu bdo ton van héa (ving dém)

- Téng luong khach luu tra khu vue: 368 nguoi.

- Dién tich 11,95 ha, mét do x4y dung toan khu khéng qua 40%, tang cao
khong qué 3 tang.



- Mat 46 x4y dung khu bao tdn van hoa 25%, tang cao 1-3 téng.
+ Mét d6 cong trinh ha tang k¥ thuit 40%, ting cao 1 ting.

Téng hop quy hoach sir dung dit Khu 3: (Theo phu luc 56 05)

d Khu IV: Khu Bdch nién tién canh (ving dém)

- Téng luong khéch Iru tri khu vye: 3.266 ngudi.

- Dién tich 66,9%ha, mét dd xay dung toan khu khéng qua 40%, tng cao
khong qua 5 tang.

- Mt d xdy dung khu biét thu nghi 30%, ting cao 1-3 tang.

- Mat d6 xay dung cong trinh céng cdng, dich vu 40%, tdng cao 2-5 tang.

Téong hop quy hoach si dung dit Khu 4: (Theo phu luc s6 06)

e. Khu V: Khu huyén thoai me Au Co (Vimg I61)

- Dién tich 24,3ha. De}y 1a hang muc dac biét cua dy 4n, tiéu biéu cho yéu tb
tam linh, s& dugc uu tién du tu dé quang ba va tao sirc hut cho dy dn & quy mo
cong dong; la diém nhén quan trong tao sy doc dao, khéc biét chua timg ¢é cia du
an thu hut khach trong nudc va quoc te.

- Mat d xay dung cong trinh cong cong 25%, tAng cao 1-2 tang.

- Mt d6 xay dung cong trinh ton gio, di tich 25%, tAng cao 1-2 tang.

Tong hop quy hogch siv dung dit Khu 5: (Theo phu luc $607)

9.2. Gidgi phdp t6 chirc khéng gian, kién triic, canh quan.

a. Cum 1: Khu du lich sinh thdi va tin nguong “Huyén thoai Méu Au Co”
(g6m khu I va khu V), véi cdc hang myc chinh sau:

Hang muc 1: Lap khong gian thiéng tuéng niém Mau Au Co tai dinh nui
Na, noi xuat phat cia 2 nhanh sudi Ao Gidi va Sudi Tién. Déy la diém cao nhat,
ciing 1a khong gian linh thiéng nhat cia toan khu vyce, khéng nhitng 1a dinh cao cua
dia hinh ma con 13 dinh cao ctia sy linh thiéng, noi dét, troi va con ngudi nhu hoa
vao mot thé théng nhét. Tai dy td chirc thanh 1 khong gian tuéng niém c6 tugng
hoic hinh tuong Au Co bing da hozic gbm d6 Luy LAu (c6 lich stt hon 2000 ndm);
¢ khdéng gian dé thap huong tudng niém, quy md phu hop khong gian va khung
canh thién nhién tai khu vuc dinh nui Na. Ngoai ra, tai day c6 thé két hop t chirc
mét khong gian thidn dé phuc vu cac du khéch cé nhu cau dic bigt. B tri mat
bing, canh quan dé c6 thé ngdi thién trén dinh néi, c6 thé c6 mot phan mai che sir
dung khi thoi tiét khong thuan loi, khong xdy dung cdng trinh kién tric ¢ hinh
khéi 16n. Pay 1a hang muc dac biét clia du én, tiéu biéu cho yéu to tdm linh, s&
duoc vu tién dau tu dé quang ba va tao sirc hit cho du an ¢ quy md cong dong.
DPay ciing la diém nhédn quan trong tao sy doc déo, khac biét chua ting c6 cua du
an thu hat khach trong nuée va qudc té.

Hang muec 2: Chinh trang, ton tao céc diém du lich doc 2 tuyén subi Ao
Giodi va Subdi Tién, bao gdm céc vi tri dd duoc dinh danh nhu Ao Gidi, dong Tién,
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thac Cénh tién, vuc Xanh, dong Khong day, thic Ban co... Tai cic diém nay duoc
két hop voi mot sb kién tric dac biét, quy md nhg, long Ehep vao thién nhién tao
dich vu tién nghi cho du khach ddng thoi ting vé dep va suc hap dan cla dzem dén.

- Hang muc 3: Xay dLrnU cong trinh tai diem m& dau khu vuc tham quan céc
dlem di tich trén 2 tuyerz sudi, bo tri tai chan sudi va ciing 1a noi gip nhau cua 2
tuyen subdi, tao diém nhin mo dau tuy én tham quan, c6 khong gian don tiép, cung
cap thong tin, huong dan, dich vu d6 luu niém va kiém soat khach tham quan va
céc dich vu cao cap khic. Cong trinh khach san nghi dudng 5* va cong trinh dich
vy trung tam duge bd tri & dau khu vyc tham quan khai thac t8i da lgi thé vé canh
quan giup du khach d4m minh trong vé dep von co, hudng thu nhitng dich vu cao
cap vai nhiéu dich vu dic biét, gidi thiéu, dua d6n tham quan céc diém du lich va
nhiéu loai hinh giai tri: vui choi, thé thao, bé boi, rap chiéu phim, giao luu van hoa,
ca nhac...

Hang muc 4: Xay dung lai dén tho hai twéng thoi Hai Ba Trung dudi chén
nti; Tuong Mau Au co trén dinh nui Na; Dich vu nghi sinh théi tai thac nudce sudi
Ao Gidi va Subi Tién (gém hé théng choi nghi chan va khoang 10 cén nha dang
sinh thai co kién tric pht hop va hoa quyén voi canh quan thién nhién, mang lai
ban sic cua ngudi ban dia); hé théng ha tang k¥ thuat ddng bo song khong 1am &nh
hudng téi canh quan thién nhién.

Hang muc 5: Xay dung 2 tuyén cip treo ndi tir 2 tuyen sudi den khu tuéng
niém Au Co trén dinh nui Na. Sau khi tham quan cac diém trén tuyén sudi, ngoai
viée di theo dudng mon (s& dugc chinh trang thuén loi cho viéc di lai), du khach ¢6
thé dé dang tiép c4n khu tudéng niém Au Co trén dinh nui cao bing cép treo, dong
thoi khi ngdi trén cap treo du khach c¢é thé thuéng ngoan canh nui ring bao la, ky
vi cta khu rimg ddc dung. Giai doan 1 uu tién xdy dung tuyen cap treo phia sudi
Ao Gioi. Sau do tuy theo tinh hinh thyce té s& trién khai tuyén cép treo con lai phia

Suédi Tién.

b. Cum 2: Khong gian van héa, du lich Trung du Bic Bé (gom khu II va khu
III), gobm cdac hang muc:

Hang muc 1: Khu sinh song ciia cu dan dia phuong dugc té chire va quén ly
theo cach bao ton khong gian truyén théng, sinh thai va vin hoa dia phuong. Trong
do két hop khéng gian ¢ vdi khong gian chin nudi, vuon cdy gia dinh hay lam )
thu cong truyén thong. Déy cling s& co cac dia diém tham quan cta khach du lich,
véi nhilng gla dinh c6 diéu kién thich hop s€ t6 chirc thanh noi Iuu tri dang “home
stay” hodc noi tham gia mdt s6 hoat dong dich vu cho khu du lich.

Hang muc 2: Khu xdy dung mai s€ la mot quan thé dic biét: Lang vin héa
Trung du Bdc B, tai hién nhitng dic trung, tinh hoa truyén théng ving Trung du
Bic by vai cac khong gian ¢, khong gian sinh hoat van hoa, tdm linh, tin ngudng,
san xut san phdm thi cong truyén thong. Tat ca cac san pham & day déu duoc lam
v6i k¥ thuat cong nghé mdi, déc biét, chét luong cao. Du khach dén nghi tai day
vira dugc thudng ngoan nhiing tinh hoa cua gia tri truyen thong vira huong thy
khong gian song, nghi ngoi hoan toan tién nghi, cao cap.



Du kién tai day sé xay dung 5 lang Trung du mién nui Bic Bo, mdi lang ¢
dién tich khoang 4 - 5ha, chung 100 hd. CAu trac lién két cta § lang mé phong
hinh twong Ngii hanh (nhin tir trén cao gidng hinh ngdi sao) trong d6 c6 h¢ théng
sinh hoat cOng ddng, vin héa, tin ngudng dién ta doi sdng van héa tinh thn theo
don vi lang, ban. Chu trtic canh quan gdm cdy xanh dic thi véi ving mién, ng
dung cong nghé sinh hoc, céng nghé nano tao dung canh quan moi truong thién
nhién xanh sach dep.

Hang muc 3. Lang trdm nghé Bic Bg: Pho dién san pham thu céng tinh
hoa cua nhiéu lang nghé truyén thong ving Bic Bo. Tai ddy s& x4y dung siéu thi
hang thil cdng m§ nghé Viét Nam véi kién tric mé phong nét van hoa Bic Bj va
duoc quan ly boi cong nghé thong tin hién dai nhén dién san phém theo hinh thuc
luu vét, hiéu duge khach hang yéu thich hodc chdi tir san phdm, ciing d6 la chg qué
tiéu biéu nhu chg qué Bic Bo.

Hang muc 4. Khu dm thyc truyén thong: Giéi thiéu va phuc vu am thuc
truyén théng cac ving mién & Bic BO. Nguyén liéu dugc khai théc tai chinh cac
khu vuon sinh thai, hitu co ngay tai khu vue nay dam bao la nguyén liéu sach. Tai
day du khach con dugc hudng dan dé co thé tu tay tham gia ché bién cdc moén #n
truyén thong.

Hang muc 5. Trung tim Dwing sinh tim thé: Gidi thiéu véi du khéach va
c¢6 khong gian dé du khach tham gia tdp luyén khi cong theo phuong phap Dudng
sinh tAm thé ctia Phat hoang Tran Nhan Tong c6 cach day hon 700 nam.

Hang muc 6. Chiia Lac Viét: Chua dugce xay dung cao hon 10m so v6i mat
bing dia hinh. Chua c6 két cau bat giac voi dién tich 2000 m?® ¢ 8 cira di vao.
Tang 1 noi thuyét gidng chén kinh, phét tr quy tu va sinh hoat, ting 2 1a tho Tién
Phat, hau Thanh. Phia trudc chia 1a san 16n 5000m” c6 mai che dé to chire mot sb
su kién. Phia sau chua la biéu tuong Tam thé Phat: qua khut, hién tai va tuong lai.

Hang muc 7. Cum 100 thdp pha Ié xd lgi Phdt: Cum 100 thap Xa loi Phét
du kién bang pha Ié trong sudt cao 5 mét, bé da tring cao 3 mét luu gitr cac X4 19i
Phat ndo, méau, cot tiy cia nhiéu cao ting phuong Pong... Cum thap dugc xép
hinh Bét chinh dao khi nhin tir trén cao xudng.

c. Cum 3: Trung tdm nghi dudng “Bdch nién tién canh” (khu IV) gom cdc
hang muc sau:

Hang muc 1. Khu nghi dudng cao cdp & chdam sdc sirc khée: Xay dung
khu nghi dudng ding cip qudc té, véi nhimg thiét ké chét luong cao vé kién tric
va moi trudng, trang thiét bi hién dai, tién nghi, dich vu hoan héo. Dong thoi to
chtre nhitng noi cham séc stc khoe, két hop Pong - Tdy y 0 trinh d6 cao da dang
vé phuong cich bao dudng stc khoe bang thudc va khong dung thuc. Dua theo
dia hinh khu dat thyc té, c6 thé xdy dung 100 ngdi biét thu tuong trung cho hinh
tugng “100 trung” trong truyén thuyét Au Co dé tang y nghia va stic hap dan cho
du khach c¢6 nhu cu nghi dudng.

Hang muc 2. Dich vu du lich, vui choi gidi tri: Té chirc cac diém dich vu
du lich va giai tri danh riéng phuc vu khich cua trung tam nghi dudng “Bach nién
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tién canh” déng cap dat tiéu chudn 5, 6 sao v6i nhiéu dich vu déc biét. gidi thiéu,
dua don tham quan céc diém du lich va nhiéu loai hinh giai trf: vui choi, thé thao,
bé boi, rap chiéu phim, giao lwu van héa, ca nhac, nhac kich,..

Hang muc 3. Cde khdng gian ddc biét: T6 chirc cac khu trai nghiém dic
biét nhu Khoéng gian Thién (noi gidi thigu, tim hiéu va thuc hanh Thlen) Khoéng
gian ¥ niém (noi danh cho khach mudn tim hiu, thuéng ngoan chiéu sau ctia céc
loai hinh ngh¢ thuét truyén théng), Khéng gian sang tao (noi giao luu, thyc hanh
sang tao vé tho, nhac, hoa...).

Hang muc 4. Khu Bdo tén Véin héa: khu vuc nay bao gdm céc khudn
vién cdy xanh, canh quan, cac gian nha bao tang, lru niém, trung bay ky vat véi
muyc dich quang b4 tinh nhan van, hudng vé yéu to tam linh. Ngoai ra khu vuc nay

duoc td chirc khang trang, thiéng liéng, dep ve kién trac, canh quan va méi trudong,
dbng thoi ciing 1a noi nghi ngoi thu gian va tham quan ctia du khach. Khu vue nay

khong phai 1a cong vién nghia trang, khong mai tang chén cat.
10. Gidi phap thiét ké d6 thi

10.1. Kién triic cong trinh cong cong, dich vu, thuong mai

Kién tric hién dai don gian, dudng nét mach lac phu hop véi yéu cau hoat
dong hap dan ctia cong trinh va canh quan chung. Véi khu vue sét céc di tich cén
xdy dung ceng trinh quy md vira pha1 tuong xu*ng v6i khong gian di tich hién co.

Mau sic cong trinh: Chu yéu ding céc méu trung tinh, ¢6 téng dd nhat nhu
mau ghi d4, mau trang, mau vang..

T chure khong gian xanh san vuon két hop véi quang truong trudc mat cong
trinh dé tao tong thé khong gian hai hoa va thoéng dang.

Khoang 1ii so véi chi gidi duong dé téi thiéu 1a 4m.

10.2. Kién triic cong trinh biét thu nghi duéng

Sir dung kién tric truyén thong trong bé cuc khudn vién. Chu trong khong
gian cdy xanh xung quanh nha. B cuc san vuon hai hoa voi su lién két hop ly giita
cdy canh va cdy an qua.

Vat liéu xay dung gon nhe, mai déc lop ngdi hodc tén mau vai tang cao tir 1
dén 3 ting.

Str dung cdc mau s&c tao sy hai hoa véi cdy xanh sdn vudn nhu: mau tring,
mau vang nhat, mau xanh nhat...

Khoang 1 so v6i chi gidi dudng do t6i thiéu 1a 3m,

10.3. Kién triic cong trinh vin hoa

K&t hop khong gian 16n va khong gian nhé tao su phong pht trong td chirc
khong gian cum cong trinh. Kién tric hién dai két hop truyén thong.

Trang tri mit ding quan tdm ca bén mit, khuyén khich tao ra cac dién mat
dung déc blet mang tinh nghé thuat va thdm my.

Mau séc cong trinh: C6 thé dung nhiéu gam mau khéc nhau voi ty 1€ phdi
két hop 1y tao ra mau sic cong trinh phong pht nhung khéng 14n x6n.



Té chitc khéng gian xanh san vuon ket hop véi quang truong trude mét cong
trinh dé tao tong thé khong gian hai hoa va thoéng dang.
Khoang i so voi chi gim dudmg do t6i thiéu 1 3m.

10.4. Kién tric canh quan cdy xanh vwdn hoa, thé duc thé thao

Kién tric canh quan cdy xanh cong vién, vuon hoa 1a mot t6 hop ctia nhiéu
thanh phan nho nhu: cdng trinh, kién truc nho, vuon hoa, dudng dao, cdy xanh,
tham ¢6 ..., két hop hai hoa thanh mot téng thé chung tao ra mdi truong sinh thai
phuc vu Cho hoat déng van hod vui choi giai tri cua cong dong.

Trong khu du lich ¢6 céc hinh thirc td chirc cay xanh tham cé nhu sau:

+ T4 chirc cay xanh hai bén tryc dudng: Su dung cac loai cély co bong mat
hoa dep va thudng xanh trdnh cdy 6 qua, 1a rung nhiéu gdy 6 nhiém mdi trudng
duong pho

+ T4 chirc cdy xanh trong khuén vién cong trinh: Sir dung cac loai cay hoa la
da dang theo mua, két hop tham co, vuon hoa dé tao nén su hai hoa voi ndi that
cong trinh va tong thé khong gian truc phé.

+ T8 chirc cAy xanh trong cdng vién va vuon hoa: Trong cong vién st dung
da dang cac loai cdy canh, hoa, bong mat theo mua két hop cdy hoa, cdy bui va
tham co.

11. Giai phap té chirc mang lw¢i ha ting ky thuat

11.1. Chudn bj ky thudt

- Cong tac san nén, triét dé tan dung dia hinh ty nhién, cao do nén xdy dung
bam sat dia hinh tu nhién, tranh viéc dao va dhp voi khoi lugng 16n. Chu yéu khai
thac céc quy dét ven sudn do1 nui, cac thung ling c6 mat bang rong, diéu kién ha
tang thuén tién, nhét 1 ngudn nudc.

- Vi tri xdy dung cdng trinh trdnh céc vét muong x6i, khe ty thuy, khong dé
nude chay vao chin cac cong trinh gdy x6i mon, truot 16, sut lun nén..

- Cac khu vuc x4y dyng cong trinh kién trtic chu yeu véinén dia hinh déc co
d6 dbc nén tu nhién i >10%. Lua chon giai phap san nén cuc b, gidt cép tao mit
bang xdy dung cong trinh, can bing dao dép tai chd dé tiét kiém chi phi. Keé cac
méi doc sau khi san nén, Khu vuc san nen cd sudn nui cao, thlet ké dam bao chiéu
cao cac mai doc khéng qua 2,5 m, hé sé mai déc i = 1/1,5, t6 chirc muong don
nude mua tai cac chan céc diém giat cép, dong thoi phai c6 ke chdng xéi, truot 1.

- Cong tac san nén dugc san cuc bd cho tirng 16 dAt. Hudng ddc nén 16 dat vé
phia hé théng thoat nudc va cac tryc tiéu thoat nudc trong khu vuc.

-Keé tai cac vi tri trong khu vuc c6 nguy co bi x6i 10, lu cubn: B sudi, bd
song, cac suwon dbc.

11.2. Giao thong

*) Hé thong giao thong trong khu vuce 2dm cac loai:

a. Duong truc chinh khu vuc:

- Mit cit ngang 1-1 ¢6 16 gidi rong 27,00m trong dd phan long duong rong
15,00m. Phan via hé rong 4,50 x 2 = 9,00m. Dai phén céch gitra rong 3,00m.



- Mt cit ngang 1°-1° ¢6 16 gidi rong 24,00m trong do phén long dudng rong
11,00m. Phan via he rong 5,00 x 2 = 10,00m. Dai phén cach gifta réng 3,00m.
- Mt cét ngang 2-2 c¢6 16 gi6i rong 13,00m trong 46 phén long dudng réng
7.00m. Phén via hé rong 3,00 x 2 = 6,00m.
b. Puong nhém nha o:
- Mat cit ngang 3-3 ¢4 1§ gi6i rong 12,00m trong d6 phan long dudng rong
3,00 x 2 = 6,00 m. Phin via hé réng 3,00 x 2 =6,00m.
c. Duong lén khu cdp treo: Pudng cap treo dai 3.70km.
- Mit cit ngang 4-4 ¢4 19 gidi rong 4.00m trong do phén long dudng rong
4.00m. Khéng c6 via hé.
*) Bai dd xe: _Quy hoach 03 bai dd xe tap trung cho khu du lich véi téng dién
tich 3,87ha, bao gom
+ Bai d3 xe P1 c6 dién tich 0,37ha duoc bd tri tai khu vue cira ngd phia Bic.
+ Bai db xe P2 c¢6 dién tich 1,97ha dugce b tri tai khu vuc céng cong, khach
san trung tdm khu du lich.
+ Bii dd xe P3 ¢6 dién tich 1,53ha duoc bd tri tai khu vire cira ngd phia Nam.
*) Céng trinh trén tuyén: Trong khu vyc quy hoach b tri 09 Cau BTCT tai
céc vi tri giao véi sudi.
*) Céc yéu cau vé k¥ thuét, an toan giao thong:
- Ban kinh bang ctia g& bé via tai giao 10 dudng ndi bo: R > 8m,
- D6 dbc ngang dudng giao thong: 2%
- D6 dbc ngang via he 1.5%.
- Duong chinh khu vuc: St dung mit duong loai cap cao Al va A2 c¢6 mit
dudng bé tong asphalt, méng dudng la cac 16p cap phoi da dam.
- Pudng ndi bg trong cac nhém nha va bai dd xe: Mt dudng bé tong xi mang.

11.3. H¢ théng cong trinh ngam
, Doc theo cac tuyen duong truc chinh (Mét cit I-1val’ -17) ¢ via he rong
4,5-5,0m, bd tri tuyén hao cap k§ thuét chira dung céc dudng bng cap nudce, cap
dién,chiéu sang, théng tin lién lac phuc vu céc hé ti€u thy, doc tuyén dudng céc
hao cap nay dugc xay dung trén via he. Hao k¥ thuat thiét ké gdm 2 loai :
— + Hao k¥ thuat loai 1: Hao trén hé duong kich thude 2,30x2,35m. Thén hao x&y
gach 220, day va ndp hao d6 BTCT day 0,15cm, 16t da dam dém day 10cm.,
+ Hao k§ thuat loai 2: Hao dudi duong 2,30x2,45m. Thén hao, day va nép
hao @6 BTCT day 0,25c¢m, 16t da ddm dém day 10cm.

11.4. Cép mro’c

- Tong nhu cau str dung nudc cta duy an: 4000m3/ngay-dem

- Ngudn cap nude: Puogce 1ay truc tiép tir ngudn nudc mat hién c6 két hop
ngudn nude ngdm, qua tram xu ly nude sach cong sudt 4.000 m3/ngd dugc quy

hoach ¢ khu vyc phia Tay du an.
Khu vuc DT-5, DT-6, CC-9, CC-10 c6 sy chenh cao dd so véi khu vuc tram

cép nudc khoang 130m do d6 viéc din dudng bng cap nudc tir tram chp dén 1a
phtrc tap (Cén tir 3-4 tram ting 4p) do d6 dé xuét cac khu vuc nay ngoai nude sach
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tir nha mdy xir Iy con st dung nudc mua va nudc ngam khoan truc tiép tai khu
vuc.

- Mang ludi duong éng

+ Chu triic mang ludi cap nude: Mang dudng éng két hop giita cap nudc
sinh hoat va cép nuée ciru hoa. Mang ludi cép nudc duge thiét ké str dung hdn hop
gifta mang ludi vong va mang cut. H¢ théng mang ludi phén phéi trong khu vyc
dwoc xdc dinh trén co s¢ dinh huéng quy hoach s dung d4t va phan khu chirc
ndng dam bao chp ngudn cho khu quy hoach.

, ,

+ Mang luéi dudng 6ng phan phoi: Duong éng phéan phéi dugc thiét ké

thanh hai vong chinh bao trim toan bd pham vi phia Bic va phia Nam dy an nhim
dam bao kha ning cap nudce an toan va lién tuc. Tuyén bng phan phdi str dung vat
lidu 13 bng nhya HDPE ¢6 duong kinh D110 va D200 bd tri trén cdc tuyén dudng
chinh cung cép nudc dén timg 6 quy hoach. Trén mang ludi b tri cac van chin
phuc vu viéc diéu tiét, van hanh va quan li mang ludi. B trf cac van x& cin tai vi
tri thip nhét cia mang ludi clp nuéc d thau rira duong dng truéc khi dua vao st
dung va trong qua trinh van hanh quan li. B4 tri van thu khi va van xa khi tai cac vi
tri gdy gbc va cao nhét ctia mang luéi cap nude dé loai trir kha ning tao thanh chén
khdng trong dng ciing nhu @& xa khi ra khoi dudng 6ng khi bi tich tu. D6 sau chén
éng tinh tir dinh dng dén mit dat hoan thién tir 0,8 + 1,0m.

+ Mang luéi dudng bng dich vu: duge dAu nbi voi duong ong phén phéi va
chay doc theo mang ludi dudng, dua nude to1 ting dbi tuong str dung nude. Tuyén
éng dich vu sir dung vét liéu 1a dng nhwa HDPE c6 dudng kinh D50mm, D75mm,
b tri trén cac tuyén giao thong ndi b trong khu vuc -du an, dam bao cung cap
nude dén timg cong trinh su dung. T4t ca cac éng dich vu déu dat trén heé hoac 1é
dudng va chiéu sau chén 6ng tinh tir mat dét hoan thién dén dinh 6ng tr 0,3 +
0,5m.

+ Trén tuyén dudng truc chinh dudng bng cap nude di trong hao ky thudt.

+ Hong clru héa duoc déu ndi vao mang ludi cap nuée phan phdi ¢6 dudng
kinh D110mm va D150mm, duogc bé tri gin nga ba, nga tu, truc dudng l6n va tai
cée vi tri gén cong trinh cong cong, tao diéu kién thuan loi cho cong tac phong
chay, chita chay. Tru chita chay c6 dudng kinh D100mm - D125mm (loai 2 hong,
3 hong). Hong ctru hoa dugc bb tri trén phan hé cia céc tuyén duong quy hoach.
Khoang cach giita cac hong ciru hda tir 100m-150m. Hong ctru hda dugc bb tri trén
phan hé cia cic tuyén dudong quy hoach. Khoang céach gilta cac hong clru hoa tur
100m — 150m.

11.5. Cdp di¢n

- Téng nhu cau cap dién toan dy an: 13.633,39 KVA.

- Ngudn dién: Theo quy hoach phét trién dién lyc Phu Tho giai doan 2016 —
2025 cé xét dén 2035 dd duge phé duyét viée cap dién cho khu vuc quy hoach
dugc thuc hién nhu sau: Khu vuc Quy hoach ndm trong xi Quan Khé vi vay nguén
cép dién cho khu quy hoach sé& dugc cép dién bang 16 373 tir Tram bién ap 110KV
Ha Hoa cong suit 40MVA (dat tai thi tran Ha Hoa dang dugc Téng cong ty dién
lwe mién Béc trién khai buéc thiét ké ky thuat, dyu kién dau tu nam 2019). Giai
doan 2021 -2025 nang cong suat tram 110KV Ha Hoa Ién (2x40)MVA. Giai doan
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d4u khi tram 110KV Ha Hoa chua x4y dung khu vuc quy hoach lay dién tir dudng
day 35KV tai 16 371 trung gian Doi Phudi. Giai doan 2 d4u ndi véi 10 373 tram
110KV Ha Hoa cong suat 40MVA.

" - Tram bién 4p: Thiét ké méi 14 TBA cép dién cho todn bg dur 4n v6i tong
cOng suat 13 13.633,39 KVA. Tram bién 4p str dung 2 murc dién ap 1a 35(22)K V.
C#c tram bién 4p trong khu nghi dudng dugc dat két hop trong céc 6 dét cay xanh
vudn hoa hodc trong khubn vién cta cac cong trinh. Hinh thire xay dung tram bién
ap ap dung theo kiéu kin (tram x4y hodc kios hgp b) ctra tram quay ra ngoai.

- Luéi trung thé: Ludi dién trung thé sir dung cap ngam 22KV cach dién
Cu-XLPE/PVC/DSTA/PVC, ludn trong éng nhya cing HDPE, chay dudi via he
chp dén céac tram bién 4p.

. Ludi ha thé c6 cAp dién 4p 380/220V di ngdm, cAp tlr tram bién 4p dén ti
dién téng cia timg cong trinh. Ta dién téng nay cé thé dit bén trong cdng trinh
hodc ngoai troi, trén via hé, tai ranh gidi gitra 2 cong trinh

- Hé théng cap ha thé sir dung loai cap 151 dong céch dign XLPE/PVC 0,6 —
1kV chén ngdm di duéi via he va long dudong va hao ky thudt voi cac tuyén chay
qua dudmg truc chinh khu vue. Tir céc tram bién 4p c6 céc 16 ha thé 0,4kV cap dién
chiéu sang canh quan va chiéu séng dudng phd.

- Bb tri dén dudng: Dén duge bé tri lép ¢ dai phén cich gitra, lip mot bén,
hai bén dudng hoic mac song song tuy theo timg mat cat duong. Dung dén LED
(c6 4nh séng mau tring) cong suat tir 150W dén 250W.

11.6. Thodt nudc mua

- Hé théng thoat nuéc mua xay dung riéng biét véi hé thdng thoat nuée thai,
thiét ké trén nguyén tac tu chay.

Do nén dia hinh 1a di ndi bi chia ¢4t nén phan chia luu vuc thanh nhiéu
lvu vue nhd. HE thdng thoat nudc mua dugc ti€u thoat theo cac luu vuc chinh
théng qua céc truc tiéu 1a céc tu thuy, khe sudi. Muong thu gom nudc mua, dam
bao nude thoat nhanh vé céc khe tu thiy va sudi trong khu vuc. Phi hop voi tinh
hinh hién trang khu vue, thuén lgi cho phéan ky xay dung.

- Trén hé théng thodt nude co bd tri cac cong trinh k¥ thuét bao goém: Ga thu
nude mua truc tiép, ga thim, ga thu thim két hop, khoang cach céc giéng tir 30m
dén 50m, thu nudc hai bén duong. Ga tham, ga két hop thu nuée mua dudi long
dudng la ga xdy gach. Niép ga thu nudce va ndp ga thim ding loai ghi gang dic san.

- Hé théng cbng thodt nudc mua thiét ké 1a hé théng cong tron bé tong cot
thép véi dudmg kinh tir D400 dén D1000. D§ dbe doe tuyén cbng t6i thiéu 1a 1/D
(D 1a dudng kinh cbng) dé dam bao nudce tir chay. Céng tron bé tong cdt thép dugc
thiét ké dudi long duong dat ndm sat bé via, dudi tim dan rdnh va xay dung dong
thoi voi viee mé dudng quy hoach. B§ sdu chdn cbng tai diém dau dudi long
dudng 0,5m.

11.7. Thodt nwéec thai, qudn Iy CTR va vé sinh méi truong

- Luu lugng nude thai tir cac khu tép trung dan vé céc tram xur ly cuc trong dur
an. Cong suit: QNT = 2.041,67 (m*/ngd).
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_ Nude thai tir céc khu tap trung (khu cong cdng, dich vu) duoc din vé tram
xUr 1y trong khu, sau khi xir ly dat gidi han B cia QCV\I 28:2008/ BTNMT dugc
xara he théng thoat nuéc mua. Nude thai tr cac khu dan cu dugc dan lén tuyén
6ng thoat nudce thai D300 theo quy hoach vé tram XLNT cuc b cua khu vue. Trén
toan bo dy 4n bd tri 2 tram bom chuyén bac, bom nudc théi vé tram xir ly cuc bo
dat khu vue dat cdy xanh va 03 tram x{r Iy nudc thai. Xay dung hé théng cbéng
thodt nude thai 6 kich thude D300mm-D400m va cac tuyén ranh B300mm doc
theo céc tuyén dudng quy hoach dé thu gom nudc thai ctia khu quy hoach thoat ve
tram xu ly.

- P6 sau dit céng (diém dAu nhé nhét): 0,7m dbi véi duong cong chay dudi
dudmg, 0,5m doi voi dudng cdng chay trén he;

- Bbutng céng tr chay D>300mm bé tong bt thép dugc st dung tai cac truc
thu gom chinh.

- b6 dée cong Déi v6i khu vue du an 6 do dée dia hinh 16m, do dbe doc cbng
tinh theo do dbc t4i da theo d¢ ddc dudng va t6i thiéu i=1/D (D tinh bang mm).

- Trén céc doan cong duong kinh D300 bd tri cac giéng tham ciu tao,
khoang cach giita cic giéng tham dugc thiét ké tir 30-35m/giéng.

- Quan Iy CTR va vé sinh méi truong:

+ CTR v6 co (nhu v6 chai, thuy tinh, kim loai, ni néng, gidy) sé& tan thu dé
str dung lai hodc tai ché. CTR v6 co khéng sir dung dugc vao cac muyc dich trén s€
thu gom dé chon l4p hop vé sinh.

+ CTR hitu co (nhu rau, vo hoa qua va céc thic an thira thai ra tir cac dich
vu, nha hang, khu nghi dudng) s& dugc thu gom riéng dé san xuét phan vi sinh.

+ Té chtre thu gom CTR: Trén cac truc dudng can dit cac thung rc cong
cong c¢6 dung tich tir 150-3001 véi khoang cdch cua céc thung rac tr 50m -
80m/1thung dé dan thuén tién bo rac.

+ Toan bo khoi lugng CTR dugc thu gom trong pham vi du an s€ dugc tap

két vé& diém trung chuyén CTR & khu vyc phia Béc (tiép giap bai d6 xe P1). Tai
day, CTR duoc phén loai va xtr Iy so bd trude khi duge chuyén vé diém xtr Iy CTR

tap trung cta huyén.

11.8. H¢ thong thong tin lién lac

Nguon théng tin lién lac chp cho khu vuc quy hoach dugc dan tir trung tdm
x4 Quén Khé va huyén Ha Hoa kéo ve.

Pau tu xay dung mou cac tuyen cong bé trong khu vuc: tit ca cac tuyén céng
bé c6 dung luong 1a 2-4 dng PVC ®32x3mm, ®50x3mm va ®110x5mm duge di
trong ranh ky thuat trén hé dudng va dudi long dudng. Khoang céch cac bé cap
trung binh tir 70m dén 120m.

Céc mang thong tin khong day, cong nghé cao, mang cap truyén hinh, .
dugc cac nha dau tu thir cap nghién ciru dau tu & glal doan sau, nhung trén co s&
phai can ctr theo hé thong tuyen va ong ky thudt ma giai doan nay da thiét ké, dam
bao tinh ddng bé va théng nhat.
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11.9. Téng ho:p dwé’ng day dwong ong:

Vige b4 tri, Sap xep dudng déy, duong bng k¥ thuat ¢ thé thay déi trong céc
bucrc trién khai thlet ké tiép theo (thiét ké co sd, thiét ké k¥ thuét thi cong cta dy

4n) dam bao yéu céu k¥ thuat theo quy dinh.

12. Gidi phap bae vé moi trudng

Viée dénh gié téc dgng mdi truomg duoe tién hanh ngay tir khi trién khai lap
quy hoach dn khi t8 chirc thuc hién du 4n va dua cong trinh vao khai thac s
dung. Panh gia tac dong méi trudong la xac dinh duge tat ca cac yéu td gdy anh
hudng xdu dén méi trudng nhu: Méi trudng khong khi, méi trudng nudc, moi
truomg dat, moi trudng canh quan va moi truong kinh té x4 hoi...vv. Bién phép bao
V€ va giam thiéu 6 nhiém méi trudng nham dat t61 moi truong nham dat t&i méi
truomg séng bén virng. Céc bién phap bao vé g6m:

+ Bao vé mdi trudong khoéng khi: Giam lugng bui, khi thai, tiéng dn va dau
mé trong khu vue xay dyng bing bién phép tudi nude trén dudng van chuyén vit
liéu, dét ctia cong trinh; St dung xe may cé mirc 4§ hoat dong tdt va nhién liéu c6
ham lugng luu huynh thp.

+ Bao vé mo6i trudng nudc: Péi véi nhitng khu vue trong mat bang x4y dung
bi dong nudc do mua hoiic ¢6 kha ning giy ung ngap cho cong trinh xung quanh
phai t6 chirc 1am ranh thodt nudc va khong dnh hudng dén dong chay cia khu vuc,
tach du m& khoi bun dét.

+ Bao vé dit: Pam bao nudc mua & trong khu quy hoach dic biét ¢ cac khu
vuc c6 hoa chit khong chay ra dat xung quanh lam hong dét.

+ Bién phap xtr ly chét thai: Réc thai rin cua khu vuc sé duge thu gom vao
céc thung rac va cong-ten-no kin dung tich 0,4-1,0 m3, dugc thu gom hang ngay,
dam bao vé sinh méi truong chung cho khu vye.

Trong qué trinh hoat dong cua Khu du lich nghi dudng phai dam bao thuc
hién ding theo giai phép thiét ké vé thu gom xut Iy nudc thai, rdc théi sinh hoat da
duoc xé4c dinh trong do an quy hoach. C6 bién phap giam sat, theo doi thuong
xuyén chét luong moi truong voi cdc trong tam, trong diém hop ly, canh béo kip
thoi céc dién bién bét thudng hay cac nguy co 0 nhlem suy thoai méi truong dé co
bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién céc vin dé vé mdi trudng. Thuodng
xuyén tuyén truyén, xay dung ndi quy, quy ché nhim nang cao y thirc ciia nhan
dan trong viéc bao vé moéi truong.

13. Phan ky diu tw thue hién, khdi todn kinh pht ddu tr.

13.1. Phdn ky dau tir.

Viée dau tu xay dung cdc hang muc cong trinh trong khu Du lich nghi dudng
Ao G101—Su01 Tién can co Von dau tu tuong dbi 16, phai huy dong von tir nhidu
ngudn khac nhau. Do do, can phai ¢6 su phan ky dAu tu dé thuc hién dy 4n, cu thé:

- Giai doan 1 (nam 2017 - 2020): Hoan thanh cong tac chuan bi dau tu (hoan
thién va phé duyét quy hoach, hoan thién va phé duyét bdo céo kha thi) thuc hién
gi4i phong mit bing, san nén va cac cong trinh hanh chinh dich vu.

- Giai doan 2 (ndm 2021 - 2025) - Thuc hién dAu tu: Pau tu xay dung dong bo
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hé théng ha tansz k¥ thudt khung cho khu vyc: Giao thong; San nén; Hé théng
mancr ludi ha ting k§ thudt phuc vu do thi (cap, thodt nudce, cap dién, thong tin lién
..}, Pau tr xdy dung quén thé tdm linh (khu dén thd hai vi tuéng, khu tuong
La Han Dai twong Phét) dudi chin nti Né; xdy dyng céc cdng trinh khéch san, céc
khu dich vu va biét thu nghi dudng.
- Giai doan 3 nim (nim 2025-2027): Pau tr Khu tuéng niém Méu Au Co, hé
théng cép treo.
13.2. Khdi todn kinh phi ddu tw va nguén vén thuc hign.
- Téng murc dAu tu dy kién: 2.900,58 ty dong.
- Ngudn vén: Vén ciia nha dau tr va huy dong cic ngudn hop phép khac.
14. Quy dinh quéan Iy theo d6 4n quy hoach:
Ban hanh kém theo Quyét dinh nay la Quy dinh quan Iy theo dd 4n Quy hoach
chi tiét ty & 1/500 Khu du lich nghi dudng Ao Gidi — Sudi Tién, xd Quan Khé,
huyén Ha Hoa, tinh Phii Tho gbm 3 chuong 14 diéu.

Piéu 2. Chu dau tu (theo quy dinh cua phap ludt) c6 trach nhiém chu tri, phéi
hop vdi Phong Kinh té va Ha tang, UBND x8 Quén Kheé va cac co quan, don vi
lién quan td chic cong khai quy hoach chi tiét dugc duyét; to chirc cam mbe gidi
quy hoach; chiu trach nhiém quan ly xay dyng theo ding quy dinh vé quan ly quy
hoach, kién triic va cdc quy dinh hién hanh ctia phép luét.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tr ngdy ky. Chanh Vin phong HDND-
UBND huyén; Truéng cac phong: Kinh té va Ha tang, Tai chinh - K& hoach, Tai
nguyén va Moéi trudong, Nong nghiép & Phét trién nong thon; Chu tich UBND xi
Quén Khé; Chyr' dau tur va Thu trudng cac co quan, don vi lién quan can cur Quyét dinh
thuc hién./.
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